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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Berlin

DrittgroBter
Flughafenstandort
Deutschlands -

gemessen am
Passagieraufkommen

Kulturelles Zentrum

mit Uber 180 Museen,

Parks (ca. 30 %
Grunflache) und
Wasserwegen
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Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Bevolkerungs-
wachstum:
Mehr als 300.000
neue Einwohner
zwischen 2000-2024

2,19 Mio.
Erwerbstatige (2025)

- weiter auf
hohem Niveau

Wahrzeichen/
Sehenswiirdigkeiten:

* Reichstagsgebaude

* Brandenburger Tor

* Gedenkstadte Berliner Mauer
* Friedrichstadt-Palast
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Berlin,
Treptow-Kopenick, OT Altglienicke

Zentrum Schonweide

Sehr ruhige Wohlfiihloase Makrolage
trotz Flughafenndhe

Die Siedlung Gruneck befindet sich in einer privilegierten Lage,

jenseits des vom Flughafen BER definierten Larmschutzbe-
reichs. Die ategisch gunstige Position gewahrleistet ein Durch die Lage nordlich der Flugkorridore
iges Wohnambiente, ohne die Notwendigke des Flughafens BER bleiben die Amvohner der

hutzmaBnahmen oder Anspruche au
en, die innerhalb der 127 km? umfassenden Schall:
gelten wurden

Stedlung Griineck vom Flugldrm verschont.

Dank dieser vorteilhaften Positionierung genieRen die Bewoh-
ner eine geringere Larmbelastung als in viel i

Diese Ruhe tragt mageblich 2u einer erhohten Wohngualital
bei, die den Alitag spurbar angenehmer gestaltet und ein ent-
spanntes Wohnerlebnis ermoglicht - ein besonderer Vorzug in Ort Dustanz Fah M Fahrtzeit
der Nahe einer pulsierenden Metropole mit kurzen Wegen zum T o A LA 7
Flughafen BER.
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WOHNANLAGE IN BERLIN
STANDORT - MIKRO- & MAKROLAGE

Eckdaten Adresse:

Kasperstr. 1-11, 17-19, 25-27, 35-41, Lieselstr. 36a-c,

Baujahr 1996 Gustelstr. 20b-d, Schonefelder Chaussee 66-70

148 Wohnungen

Mikro- und Makrolage

» Die Wohnsiedlung Gruneck liegt im Slddosten Berlins und im
westlichen Teil des Ortsteils Altglienicke im Bezirk Treptow-Kdpenick.

* In kurzer Entfernung befinden sich mehrere Supermarkte, darunter
ein EDEKA Center, ein REWE und ein Lidl-Markt.

= Kita, Grundschule, Arzte und Apotheken sind fuBl&ufig erreichbar.

» Der S-Bahnhof Altglienicke liegt etwa 8 Fahrminuten. Von doi
erreicht man den Flughafen BER in rund 10 Minuten und das BerlingSisss
Stadtzentrum (z. B. Alexanderplatz) in knapp 30 Minuten. §

= Verkehrsanbindung fur FulRgdnger und PKW:
= Bahnhof Schonefeld (Nah- u. Fernverkehr): 10 Fahrminuten

S-Bahnhof Altglienicke: 8 Fahrminuten

Bus: 3 Gehminuten
A 113: 5 Fahrminuten
Flughafen BER: 8 Fahrminuten
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Aktuelle Miet- und Kaufpre

Berlin, Treptow-Kopenick
(Altglienicke)

Marktauswertung Wohnen

23.02.2026

Die Angebote betragen
durchschnittlich zur
Miete

Die Angebote betragen
durchschnittlich zum

Kauf

4.740 ¢/

Quelle: Geomap GmbH, Stand: 12/2025
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Kaufangebote
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Wertindikation Berlin,
Treptow-Kopenick (Altglienicke)

Hervorragende Finanzierbarkeit
uber Plattforml6sungen

VDP Wert
aus Europace
oberhalb unseres
Verkaufspreises

— Werthaltiges
Investment

— Problemlose
Finanzierbarkeit
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Wertindikation der Immobilie

Bewertungsergebnis Datum der Bewertung; 08.05.2025
ndikativer Marktwert Marktwert in m*
454.000,00 € 4.540,00 €/m?

Datenquelle: vdpResearch GmbH

Lage der Immobilie

Strafte und Hausnummer Postleitzahl und Ort Bundesland
Gustelstr. 20b 12524 Berlin Berlin
Ortsgrofie Makrolage

3.644.826 sehr gut

Beschreibung der Immobilie

Objektart Baujahr Wohnfliche
Eigentumswohnung 1996 100,00 m*
Zustand Ausstattung Anzahl Wohneinheiten
gut gut 8

Bezeichnung der Wohneinheit

2



Baubeschreibung Berlin,
Treptow-Kopenick (Altglienicke)

Baujahr 1997

— 2021-2025:
Umfangreiche Dachteil-
und Fassadensanierungen

— 2022-2025:
Terrassensanierungen

Sehr guter
Gesamteindruck
Energieeffizienz-

klasse C
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BAUBESCHREIBUNG | NAME DES OBJEKTS EINGEBEN

Keaperstralle 13,5, 7,9, 11, 17,19, 25, 27, 35, 37, 33, £1 Ues=lztralis 38a, 38b, 350

EE AT Gustelstralbe 20b, 200, 20d Schanefelder Chaussse 85, 83, 70 in 12524 Berlin
OBJEKTART O Grundstiick O Mehrfamilienhaus
O Einfamilienhaus & Eigentumswohnung
O Zweifamilienhaus O
STAMDORT
O Innenstadt & Ruhig Anzahl Einwohner Wahlen Sie ein Element aus.
& Stadtrand O Verkehrsreich Verkehrsanbindung & Bus/Stralfenbahn
& Wohngebiet O Landlich & 5-Bahn/U-Bahn
O Mischgebiet MNegative Einflisse [ ja & nein
O Gewerbegehbiet Welche
BAUBESCHREIBUNG
Gebiude/Baujahr: 1996 & Vollunterkellerung
Anzahl der Vollgeschosse: 3-4 O Teilunterkellerung
Modernisierung/Instandsetzung: 2021-2025
BAUWEISE
AuBenwande: [0 Beton & Mauerwerk O Fertigbau O Holz
Decken: & Massiv O Holz
Dach: O Satteldach & Flachdach O Massiv O Holz
Dacheindeckung: O Ziegel & Eternit O Pappe O Folie
AUSSTATTUNG
Insgesamt O Einfach O Durchschnittich O Gut & Sehr gut
Fenster: O Holz & Metall O Kunststoff
Werglasung: O Einfach O Doppelt & Isclierglas & Rollladen
FuBb&den: & Fliefien O Laminat O Textil O Parkett E Linoleum
Treppen: &= Massiv O Helz
Fliesen: H Teilverfliesung O Vollverfliesung
Heizung: O Brzelofen O Zentral OKehle OOl [HEGas O Elektro
WW-Versorgung: O Elektro O Gas O Boiler & Zentral
Solaranlage: O Heizung O Photowveltaik O Warmwasser
Bauzustand: O Schlecht O MittelmaBig O Ordentlich [ Gut
Gesamteindruck: O MaBig O Zufriedenstellend O Gut & Sehr gut

GEPLANTE REMOVIERUNG BZW. INSTANDHALTUNG

Aufgrund der regelmaiigen Instandhaltungen und der Modemisierungen in 2021-2025 keine weiteren MaBnahmen
erforderlich
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Ubersicht Instandhaltungen
ab 2014

AUSZUG INSTANDSETZUNG

— 2014: Fenstertausch
Einbau dreifachverglaster Aluminiumfenster in gesamten Anlage (ohne Dach-
und Kellerfenster)

— 2020-2021: Malerarbeiten in allen Hausaufgangen
inkl. Treppengeldnder & Kellereingangstiren

— 2021-2025: z. T. Dachteil-, Balkon-, Terrassen und Fassadensanierung

— 2024: Modernisierung der Wasserspeier der stidlichen Erker der stidlichen Hauser

— 2024: z.T. Austausch der Zentralsteuerungen in einzelnen Hausern und
Zentraleinheit der Heizstation

— 2024: Erneuerung Brenner der Heizkessel

— 2024:z.T. Kellerfenstertausch

23.02.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 8



WOHNANLAGE IN BERLIN DOMCIL
OBJEKTAUFNAHMEN

Durchschnittliche Wohnungsgrof3e von ca. 79 m?

(Wohnungsgrof3en zwischen 58 bis 111 m?)

Kaufpreise ca. 4.250,--€/gqm
Mietpool ca. 11,80€/gm
Mietrendite ca. 3,33 %
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