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Berlin

Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Einwohner

(Juni 2025):

3,9 Mio.

Created with Datawrapper

2,19 Mio.

Erwerbstätige (2025)

→ weiter auf 
hohem Niveau

Drittgrößter 
Flughafenstandort

Deutschlands –
gemessen am 

Passagieraufkommen

Wahrzeichen/ 

Sehenswürdigkeiten: 

• Reichstagsgebäude

• Brandenburger Tor

• Gedenkstädte Berliner Mauer

• Friedrichstadt-Palast

Hauptstadt und 

größte Stadt 

Deutschlands

Kulturelles Zentrum 

mit über 180 Museen, 

Parks (ca. 30 % 

Grünfläche) und 

Wasserwegen

Bevölkerungs-

wachstum: 

Mehr als 300.000 

neue Einwohner 

zwischen 2000–2024
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Berlin, 
Treptow-Köpenick, OT Altglienicke

Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale
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Eckdaten

Baujahr 1996

148 Wohnungen

Mikro- und Makrolage

▪ Die Wohnsiedlung Grüneck liegt im Südosten Berlins und im
westlichen Teil des Ortsteils Altglienicke im Bezirk Treptow-Köpenick.

▪ In kurzer Entfernung befinden sich mehrere Supermärkte, darunter
ein EDEKA Center, ein REWE und ein Lidl-Markt.

▪ Kita, Grundschule, Ärzte und Apotheken sind fußläufig erreichbar.

▪ Der S-Bahnhof Altglienicke liegt etwa 8 Fahrminuten. Von dort
erreicht man den Flughafen BER in rund 10 Minuten und das Berliner
Stadtzentrum (z. B. Alexanderplatz) in knapp 30 Minuten.

▪ Verkehrsanbindung für Fußgänger und PKW:

▪ Bahnhof Schönefeld (Nah- u. Fernverkehr): 10 Fahrminuten

▪ S-Bahnhof Altglienicke: 8 Fahrminuten

▪ Bus: 3 Gehminuten

▪ A 113: 5 Fahrminuten

▪ Flughafen BER: 8 Fahrminuten

WOHNANLAGE IN BERLIN

Adresse:
Kasperstr. 1-11, 17-19, 25-27, 35-41, Lieselstr. 36a-c, 
Gustelstr. 20b-d, Schönefelder Chaussee 66-70



Die Angebote betragen 
durchschnittlich zur 
Miete

16,41 €/m²

Die Angebote betragen 
durchschnittlich zum 
Kauf

4.740 €/m²
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Aktuelle Miet- und Kaufpreise in 
Berlin, Treptow-Köpenick 
(Altglienicke)

Quelle: Geomap GmbH, Stand: 12/2025 

Marktauswertung Wohnen
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Wertindikation Berlin, 
Treptow-Köpenick (Altglienicke)

Hervorragende Finanzierbarkeit 
über Plattformlösungen

VDP Wert

aus Europace 

oberhalb unseres 

Verkaufspreises

− Werthaltiges 

Investment

− Problemlose 

Finanzierbarkeit
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Baubeschreibung Berlin, 
Treptow-Köpenick (Altglienicke)

Baujahr 1997

− 2021–2025: 

Umfangreiche Dachteil-

und Fassadensanierungen

− 2022–2025: 

Terrassensanierungen 

Sehr guter 

Gesamteindruck

Energieeffizienz-

klasse C
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Übersicht Instandhaltungen 
ab 2014 

− 2014: Fenstertausch
Einbau dreifachverglaster Aluminiumfenster in gesamten Anlage (ohne Dach-
und Kellerfenster)

− 2020–2021: Malerarbeiten in allen Hausaufgängen
inkl. Treppengeländer & Kellereingangstüren

− 2021–2025: z. T. Dachteil-, Balkon-, Terrassen und Fassadensanierung

− 2024: Modernisierung der Wasserspeier der südlichen Erker der südlichen Häuser

− 2024: z. T. Austausch der Zentralsteuerungen in einzelnen Häusern und 

Zentraleinheit der Heizstation

− 2024: Erneuerung Brenner der Heizkessel

− 2024: z. T. Kellerfenstertausch

// GEBÄUDE2

1 3 4

AUSZUG INSTANDSETZUNG



23.02.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 9

WOHNANLAGE IN BERLIN

▪ Durchschnittliche Wohnungsgröße von ca. 79 m² 

(Wohnungsgrößen zwischen 58 bis 111 m²)

▪ Kaufpreise ca. 4.250,--€/qm

▪ Mietpool ca. 11,80€/qm

▪ Mietrendite ca. 3,33 %
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen



Vielen Dank
für Ihre
Aufmerksamkeit
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