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ANSCHRIFT
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WOHNUNGSARTEN

STELLPLATZE

MIETE (NETTO KALT €/M?)
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Real Estate Group

BUNDESHAUPTSTADT BERLIN ;' R . _—

ECKDATEN
KasperstraBe 1-11 (ungerade), 17, 19, 25, 27, 35, 37, 39, 41, Lieselstrale 36 a—c
GustelstraBe 20 b—d, Schonefelder Chaussee 66, 68, 70 in 12524 Berlin2008/2009

= 1996

= TUV-Gutachten: guter bis sehr guter Zustand v

= Umfangreiche Modernisierungen AEEEENEc | o | e | ¢ I
in den |etzten 12 Jahren 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

18 Gebdude mit 148 Wohneinheiten
Wohnflachen von 59112 m? | @ ca. 80 m? Wohnflache

1,5-Zimmer: 5 2-Zimmer: 26 3-Zimmer: 109
4-Zimmer: 6 5-Zimmer: 2

75 AuBenstellplatze

Ist-Miete: 10,04 €/m?
Mietpoolausschiittung: 11,80 €/m? (garantiert bis 12/2033) > Mietrendite @ ca. 3,33 %

@ ca. 4.250 €/m?

ca. 635.000 € im Kaufpreis enthalten (=55 €/m?)
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KURZBERECHNUNG EIGENTUMSWOHNUNG

Beispiel: Kunde kauft fiir 368.850 € eine Wohnung mit 81,22 m? inkl. Stellplatz, Garten und Kiiche

Eigenkapital = Kaufnebenkosten = ca. 29.500 €

EINNAHMEN IN €
Miete

Steuer

AUSGABEN IN €
Zins 4,5 %

Tilgung 1%

Verwaltung/
Ricklage

BERECHNUNG EIGENKAPITAL-RENDITE

Annahme: Verkauf nach 10 Jahren

VERMOGENSENTWICKLUNG IN €

Immobilienwert
nach Inflation 2,5 % p.a.  472.100
Restdarlehen

nach Tilgung 1 % p.a. -322.300

EINGESETZTES KAPITAL IN €

Nebenkosten EK 29.500

Finanzieller Aufwand:
(@ monatlicher Aufwand 348 €)

41.760

Vermoégen 149.800

71.260

1 0,29 % jahrlicher Zins auf das investierte Kapital
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* unter Beriicksichtigung eines Geb&udeanteils von 80 % (Anderungen vorbehalten)



