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Unser
Unternehmen

LEWO - Immobilien mit Zukunft
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lhr zuverldassiger Partner fir
nachhaltige Immobilieninvestments

BELEWOAG HLEWOPLAN ELEWOIMMOBILIEN

Projektentwickler Generalunternehmer Immobilienmanager
(Bestandsimmobilien,
Denkmal- und Neubauprojekte)

Von der Projektentwicklung bis hin zur

nachhaltigen Verwaltung - LEWO Alles aus einer Hand.




Drei Jahrzehnte LEWO:
Immobilien mit Weitblick und Substanz
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Jahre Erfahrung Mitarbeiter Immobilien fertiggestellt ~ Verwaltungseinheiten
(Griindung 1995, inhabergefihrt)

Am Klangberg, Leipzig

LA VIDA - Casa Mia, Leipzig LA VIDA, Leipzig



So sind wir aufgestellt:
Spezialisten fur jeden Schritt im Immobilienzyklus
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Projektentwicklung WEG-Varwaltung

Vertrieb /Marketing m
™)

Bauabteilung )
SEV-Verwaltung

@@

Technische Verwaltung

X

Juristische Betreuung

Immobilienverwaltung

Vermietung @

Service-Team Neuvermietung

Handwerker/Hausmeister

Service-Center
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Hausverwaltung online mit HOMECASE

Die Vorteile konkret:

v" Schnelle und direkte Kontaktaufnahme mit lhrem Verwalter

v Starkung der Hausgemeinschaft

v Nachweisbare Dokumentation (bei Versicherungsschéden o. &.)
Ihre Dokumente sind geschitzt und zentral immer einsehbar

v Plattformunabhéngig — Sie kénnen HOMECASE via Website,
iOS App & Android App nutzen

v Ein digitales Schwarzes Brett fiir jeden registrierten D
Hausbewohner jederzeit erreichbar

Abbrechen Registrierung

ﬂ” SOFTWARE AG
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Wie funktioniert ein Servicepool?

WIRTSCHAFTLICHE SICHERHEIT DURCH SOLIDARPRINZIP

A FR 00

EINNAHMEN = AUSGABEN ERGEBNIS

Die Bruttomieten + Mieten- Alle Ausgaben werden vom gemein- Auszahlung in 12 gleichblei-
aufstockung aller Wohnungen samen Servicepool-Konto bezahlt: benden monatlichen Vorauszah-
flieBen auf ein gemeinschaft- lungen (unter Beriicksichtigung
liches Servicepoolkonto. z. B. Betriebskosten, Heizkosten, einer liquiditdisreserve) + eine
Instandhaltungsriicklagen, Ver- Jahresabrechnung.

waltungsgebihren, Leerstandskosten,
Neuvermietungen, Reparaturen und

Sonstiges.



Vorteile LEWO-Servicepool

7
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regelmaBige und gleichmdBige
Auszahlungen

kein Leerstandsrisiko

Sicherheit und Zufriedenheili..
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Gelebte Transparenz & Informationsfluss

Jeder Bautenstandsbericht zeigt alle Wohnungen und jeden Raum.

»Schritt for Schritt dokumentiert”

ROHBAU ROHINSTALLATION BEZUGSFERTIGKEIT
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Wir erreichen eine hohere Miete als
prognostiziert

ca. 30-45%

Bsp.: KLANGBERG Bsp.: PURA Bsp.: LA VIDA—- NOVA
(2024) (2024) (2024-2025)

bis 30% bis 3D Y% bis 45%
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Wir sind immer friher fertig

=0 © o)
ALLE 10

Projekte fertig in den fristgerecht friher als geplant Projekte mehr als
letzten 5 Jahren fertiggestellt 1 Jahr friher fertig
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Standort
Leipzig

Top Reiseziel urban, grin und zukunftsorientiert.



LEIPZIG: Platz 4 der lebenswertesten
Stddte in Europa

,In einer Umfrage der Europdischen Kommission belegt Leipzig den vierten
Platz im Ranking der lebenswertesten Stddte Europas. Gemessen wurde unter
anderem die Bereiche Infrastruktur, Gesundheitswesen, Kultur, Sicherheit,

Umwelt, Bildung und Arbeitssituation.”

OF?éCS%BQr%QOGIIé%QO ;
| Stand : 18,01.2024
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L. Prognose bis 2040: Leipzig zdhlt
Leipzig hat Leipzig soll mehr als 2024 rund

633.592 10% 3,8 Mio.
Einwohner / wachsen! / U?:;;g;h- /

Quelle: Leipzig.de 31.12.2025 Quelle: LVZ 09.04.2024 el V2 04.07 2025



Leipziger Grinderzentrum
SpinLab unter den Top 15 in
Europa

QEEEQP&S (VYtHILY‘N:RI!(L Handelsblatt

Top Challenger in Finalist Top 5 2nd Best Startup Top 3 Startup
Europe / Top 25 Hottest Accelerator in Accelerator in
worldwide Accelerators Germany Germany

e eipzi
unter- den 10 -15-n-europa- WCSZSYKH4BE53JHHU7IRASOEU4 html Bild
https://www.spinlab.co/

Porsche baut neues
SUV-Modell in
Leipzig

"Mit der Vergabe an den
Standort Leipzig stérken wir
zusditzlich die Wettbewerbs-
fahigkeit und Flexibilitat des
Standortes", erklérte
Produktionsvorstand Albrecht
Reimold. Werkschef Gerd Rupp
sprach von einem starken
Signal fiir Leipzig.

e
5

Tausende heue
Jobs in Leipzig?

3.000 neue Arbeitspldtze am Flughafen? Leipzig setzt auf mehrere
GrofB3projekte fur wirtschaftliches Wachstum. Uber 100 Hektar, gelegen
zwischen Airport und Porsche-Werk, nahe am Schkeuditzer Kreuz: Das
Areal an der Radefelder Allee im Leipziger Norden hat das Potenzial,
die wirtschaftliche Entwicklung in der Messestadt in den kommenden
Jahren maBgeblich mitzupridgen. Man will hier noch einmal grof
denken, eine stadipragende Ansiedlung an Land ziehen, wie es mit
BMW, Porsche oder Beiersdorf gelungen ist. Denn allen ist bewusst: Viel
Platz gibt es in Leipzig nicht mehr.

Quelle https://www.wirtschaft-in-sachsen.de/de/tausende-neue-jobs-in-leipzig-blick-
auf-vier-grossprojekte/
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Leipzig verteidigt
Spitzenplatz im Rendite-
Risiko Ranking 2026

Zu diesem Ergebnis kommt das aktuelle Rendite-Risiko Ranking 2026
der Libke Kelber AG, das erstmals 135 deutsche Wohnimmobilien-
mérkte untersucht. Entscheidend fiir diese Ergebnisse waren finf
Kategorien: Bevélkerung, Soziodkonomie, Wohnungsmarkt, Miet- und
Kaufpreise sowie Lebensqualitét.

Quelle: Rendite 0 Ranking 2026 | Wohninvestments profitieren von steigenden Mieten
und Uberdurchs: tlicher Erfragssicherheit ~ Stand: 06. Mérz 2026
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Leipzig eine der dynamischsten
Stddte Deutschlands

,FUr die Auswertung wurden verschiedene Indikatoren in den
Bereichen Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Lebensqualitat und
Immobilienmarkt miteinander verglichen. Das Stadteranking wird
j@hrlich von der «Wirtschaftswochey, dem Portal Immoscout und dem
IW-Institut aufgelegt.*

Q elle: hnp //wwwz ni /i sw/2023 ll/lé/l leipz g e-der.
lands| Stand : 16. N 202
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Mieten in Leipzig:
25 Oristeile oberhalb zehn Euro

In den vergangenen funf Jahren hat sich das Wohnungsangebot in Leipzig
halbiert. Zugleich sind die verlangten Kaltmieten um fast die Halfte geklettert.
So liegen nun 25 der 63 Leipziger Ortsteile bei Kaltmieten
oberhalb von zehn Euro pro Quadratmeter. Im Jahr 2024 waren
es erst 18 Stadtteile.

Quelle: lvz.de Artikel: So hoch sind die Mieten fiir freie Wohnungen in allen 63 Leipziger Stadtteilen Stand: 07.02.2026
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2024: Lebensadern der Stadt: Leipzig investiert
1,3 Milliarden Euro

+493 Millionen Euro will die Verwaltung in diesem Jahr in die Zukunft der Stadt
investieren, 37 Millionen Euro mehr als im letzten Jahr. Die Unternehmen der
Kommunalwirtschaft planen im laufenden Jahr mit einem Investitionsvolumen von
835 Millionen Euro."

Quelle: Stadt Leipzig | Stand: 14. Februar 2024
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ZIEMLICH BULLISH

Wie im FuBball spielt Leipzig auf dem Immobilienmarkt ganz oben mit. Die
Mieten liegen bald auf Westniveau, nur die Kaufpreise hinken hinterher.

Quelle: hitps: //www.capital.de /immobilien /immobilienmarkt-leipzig




Auch 2025: Drastische

Mietsteigerung in Leipzig.
Das neue Wohnbarometer des Portals Immoscout legt offen, wo die Angebotspreise fir VWohnungen

und Hauser im driten Quartol dieses Jahresanziehen. Lleipzig fihrt im dritten Quartal im
Jahresvergleich mit einem Plus von 3,6 Prozent

Quelle: www.handelsblatt.de/01.10.2025




Laut dem Portal Numbeo haben Wohnkosten in
Leipzig im Verhdaltnis zum Einkommen noch ein
moderates Niveau und auch Umweltbelastungen
werden relativ gering eingeschatzt.

ELEWO




Mietpreisentwicklung
in Leipzig 2019-2024

,Leipzig — guter Zeitpunkt fir Kapitalanleger , Die
Nachfrage nach Mietwohnungen in Leipzig steigt...
und gleichzeitig wéachst die Stadt weiter: Fir Anleger
sind vor allem Familienwohnungen interessant.”

Quelle: Capital+ Immobilien-Kompass | Stand: 15. Marz 2024
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Entwicklung in Prozent

unter 15,0%

15,0% bis unter 22,5%
[ 22.5%bis unter 30,0% |
I 30,0% bis unter 37,5%
Il 37,5% bis unter 45,0%

Lindenthal I 45,0% und mehr
<5 Angebote
Litzschena-Stahmeln Grenzen

: Mockau-Nord [ stadtbezirke
i
Stadtteile
Gohlis-Mitte

Zentrum-Nord
Lindenau' .

Engelsdorf
» Anger-Crottendorf

‘ Stidvorstadt -
Stotteritz

Lausen-Griinau
GroBzschocher

Délitz-Dosen

Seehausen

Bohlitz-Ehrenberg

0 RealEstatePilot

Mietpreisentwicklung in
Leipzig 2019-2024

GeoMap, April 2024

| I

0 25 5km

Quelle: Stadtbezirke & Ortsteile : Stadt Leipzig, Amt fir Statistik und Wahlen, 2021; https://opendata leipzig.de/. Lizenz: di-de-by-2.0.
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® Hochstmieten LEWO ® Mieten in Toplagen ® Durchschnittsmieten

* Durch LEWO erzielte Hochstmiete im Neubau
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Mikrolage
Lindenau

Kunst, Kultur und das Leben am Wasser
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Ein Stadtteil im
Fluss:

v" Wohnflair am Karl-Heine-Kanal
v Nur drei Kilometer vom Zentrum entfernt

v" Optimale Verkehrsanbindung
(Tram, Bus, S-Bahn)
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Das Projekt
Hafenwerk

Leben am Wasser
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Herzlich Willkommen im HAFENWERK

s L
Speicherhalle

SRk

Kontorhof

v" 182 Wohnungen
v' 7 Gewerbe
v 5 Bauteile
v Denkmal + Neubau
v 87 Tiefgaragenstellplétze
- . v' 30 AuBenstellplétze
eCO B rasciv - v' 4 Car Sharing-Stellplatze
LU L CUCL R bt v ca. 32 m2 bis ca. 146 m?

Wohnflache

NEUBAU




E— ELEWO

Ein Ort mit Geschichte,
) ein Zuhause mit Zukunft

L |

> Kesselhaus
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Unverbindliche Visualisierung
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Energieeffizient, nachhalt
und voller Lebensquali
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hafenwerk

LEBEN AM WASSER

Uberblick Quartier

B Neubau
B Denkmal

Karl-Heine-Kanal

Kesselhaus b halle
Bauteil F e .U Bauteil G

= i i i B Kontorhof
Kontorhof | - | | fJN Bauteil A
Bauteil E 1 ’

|
|
4
4

~Durchgang | ) 1 ‘ 1— . = = ‘ .

Kontorhof
Bauteil B
Kontorhof - Bauteil D Kontorhof - Bauteil C Ir s ei e
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v" Energiekonzept ECO 2.0+ mit
Wérmepumpe, Photovoltaikanlage
und intelligenter Speichertechnik

v’ Energieeffizienzklasse A+

v' Dauerhaft niedrige Betriebskosten

v' KfWA40 Effizienzhaus
Programm 297/298
(bis 150.000,00 €)

Endenergiebedarf Bsp. Neubau

15,1 kWh/(m?a)*
(EEINNENE| ¢ | o
0 25 50 75 100 125
LT —

1 Photovoltaikanlage

Verbraucher

™~

=

=

iiig

§9

-—

5 Vergiitung

4  Batteriespeicher
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v' Energieeffizienzklasse A

v' Denkmal AfA

v" KfW Denkmal
Programm 261
(bis 150.000,00 €)

v Tilgungszuschuss 10 %

1 Photovoltaikanlage 2 Wérmepumpe

Zusditzlich Fernwédrme
fiir Spitzenlast
Endenergiebedarf Bsp. Altbau

49,8 kWh/(m?a)*

_IIIFII o |
75 100 125
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Grundrissbeispiel NEUBAU

ELEWO
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Suddeck /Apartment 46,42 m?



Ufergeschoss

Erdgeschoss

Grundrissbeispiel DENKMAL
Speicherhalle / Maisonette 146,44 m?

Unverbindliche Visualisierung



Grundrissbeispiel NEUBAU
Norddeck / 3 Zimmer 57,21 m?

Unyerbindliche Visualisierung




HAFENWERK ELEWO

Ok
¢ (n] .
Erdgeschoss I e - T
4 \ . ENTSPANNEN
[

1. Obergeschoss

Grundrissbeispiel DENKMAL
Kontorhof / Maisonette 78,40 m?

Unverbindliche Visualisierung
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Grundrissbeispiel NEUBAU
Siddeck/ Appartement 36,06 m?

indliche Visualisierung



Anlagetyp

Initiatorin | Verkéuferin |
Bautréigerin

Anschrift Bauprojekt
Standort | Lage
Angebotene Gebdude

Anzahl Wohneinheiten

Wohnflédchen
Kaufpreise
Kaufpreise Stellplatz

Einkunftsart

Erwerbsnebenkosten

Erhaltungsriicklage

Verwaltungskosten

Baujahr

hafenwer

LEBEN AM WASSER

Neubau, Denkmal

LEWO Siebzehnte Siidprojekt AG & Co. KG
Karl-Tauchnitz-Str. 21, 04107 Leipzig

An der Jutespinnerei 1-13, 04179 Leipzig
Leipzig-Lindenau
Neubau: 2 Mehrfamilienhéuser; Altbau: 3 Mehrfamilienh&user

182 Wohnungen und Gewerbe, 87 Tiefgaragenstellplétze und
30 AuBBenstellplatze, zzgl. 4 Car-Sharing-Stellplatze

ab ca. 32 m? bis ca. 146 m?2
ab 6.190 €/m?
34.900 € je Tiefgaragenstellplatz, 2.900 € je AuBenstellplatz

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung gem. § 2 Abs. 1 Nr. &,
§ 21 Abs 1 Nr. 1 ESIG

ca. 8 % des Kaufpreises (5,5 % Grunderwerbstever, 2,5 % Notar-
und Grundbuchkosten, Kosten fur Finanzierungsgrundschuld,
Stand: 01.01.2024) zzgl. Bereitstellungszinsen.

0,25 € /m? pro Monat

WEG-Verwaltung: 25,00 € zzgl. MwSt.
Servicepool-Verwaltung: 28,00 € zzgl. MwSt.

ab 2026

Bauphase

Bezugsfertigkeit

Gesamtfertigstellung

Abschreibung

Baubegleitung

Effizienzklassen

Neubau Altbau

eco

NACHHALTIGES KfwW40

GEBAUDE PLUS  EFFIZIENZHAUS DENKMAL

ELEWO

2026-2028

angestrebte Bezugsfertigkeit 31.12.2028*
garantierte Bezugsfertigkeit 30.04.2029*

30.08.2029*

DENKMAL: Kontorhof, Kesselhaus und Speicherhalle: erhshte AfA
gem. § 7i ESIG (8 Jahre x 9 % + 4 Jahre x 7 %) auf Sanierungskosten;
lineare AfA gem. § 7 Abs. 4 ESIG (2,5 %) auf Altbausubstanz, degressi-
ve AfA gem. § 7 Abs. 5a ESIG (5 %) auf Neubauanteil.

NEUBAU: Norddeck und Siiddeck: degressive AfA gem. § 7 Abs. 5a
ESIG (5 %) und Sonderabschreibung nach § 7b ESIG (5 % linear p. a.
for 4 Jahre).

Das Bauvorhaben wird durch den TOV-Sid begleitet.

Endenergiebedarf Bsp. Neubau Endenergiebedarf Bsp. Altbau

15,1 kKWh /{mZa)**
AEENENET| ¢ | o |
[1] 25 50 75 100 125 0 25 50 75 100 125

c M R

49,8 kWh/ [m?a)* *

* mafgeblich sind die Fristen im notariellen Kaufvertrag,
** Varbehaltich Priffung auf technische Umsetzbarkeit



Viel Freude beim Entdecken.
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